
第 1 页 / 共 4 页

龙华高新产业园出租哪家便宜
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这里和大家分享外资企业选址时的因素，供参考。

市场潜力

无论外企还是内资，进入一个区域，首要目的就是赚钱。因此，外企在做选址决策时（大一点的
外企通常会委托第三方专业机构做选址咨询），都会把研究市场潜力放到投资决策的位。

一般来说，企业评估市场潜力主要看两方面，一是市场现有的需求，即企业投产马上能产生的收
益；二是企业未来的增长潜力，即企业对未来收益的预期，比如特斯拉把超级工厂放在上海，一
个很重要的原因就是长三角人群购买力强、汽车保有量大，有较大的增长空间。

总之，你告诉企业「我是帮你赚钱的」，企业一定对你感兴趣。 企业选址，就选深圳租天下，用
户的信赖之选，有需求可以来电咨询！龙华高新产业园出租哪家便宜

外企希望在一个区域集聚

成本因素，靠近原材料 / 供应商选址，能够缩短供应时间、节省物流成本、降低采购费用。比如
金属加工企业对原材料和能源依赖性较强，所以通常在原材料供应地选址。

规模经济，外企到中国来投资，需要重新搭建自己的供应链，靠近上下游配套企业选址，可以完
成主要零部件的本地配套，在享受产业链条集聚带来的成本优势之外，还将促使企业间的专业化
分工协作，为企业带来规模经济、范围经济。

背靠名企，外企都喜欢靠近中国的企业选址，目的是希望借此机会加入企业的供应链，获得巨大、
稳定的市场订单，并打开中国市场。

内展，在一个集群内，隐性知识和行业资讯的快速传播有利于集群的升级发展，而这个这个内展
的产业集群又可以吸引更多的企业入驻，形成产业生态。

家乡情结，很多外企都有口碑相传、以老带新的习惯。如昆山、太仓等城市，本身城市地位不高，
但因为外企的口口相传，都成了外资的主要集聚地。 龙华高新产业园出租哪家便宜深圳租天下提
供企业选址服务，免中介费。
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价格

价格是开发商所有努力的终点，而价格也是选址企业选择写字楼注重的焦点。买卖双方即使在此
前谈得再好，在价格这一关上谈不拢也是白费，价格是买卖双方矛盾的焦点，到价格又是买卖双
方矛盾与统一的结合点。

根据中原地产预测数据显示，早些年京城写字楼新增供给量总建筑面积在220万平方米左右，而新
增需求量则将在167万平方米左右。根据高力国际的研究报告显示，短租现象是我国办公楼市场的
一大特色。我国办公楼租约平均年限为2.5年，远低于房地产市场成熟的国家和地区的办公楼租约
年限;在一些欧美经济发达国家，如美国、英国、澳大利亚等，办公楼租约年限一般都在5年以上。

一句话提示:其实长期稳定的租期无论对写字楼物业发展商还是租户来说都是有利的，企业可以利
用长期租约在价格上与发展商谈判，有时这种谈判不一定表现为租价的直接降低，但在免租期和
装修期的租赁上有比较大的迂回空间;而一座楼如果能拥有长期的租户，入住企业则可放心“比邻
而居”。

软性的服务

写字楼的运作要想取得成功，除了良好的硬件作基础，还需要好的软件做支撑。对客户进行人性
化的服务及物业管理，有助于提升写字楼品质，增强市场竞争力。

相对酒店的五星级服务标准，写字楼服务有了明显的变化，一方面体现在高效的物业管理上，另
一方面体现在对入住企业的专业化商务服务上。比如，将洗衣送餐这些酒店式服务改写为卫星会
议、活动策划、会展中心等服务。又如，一些新型写字楼不仅能够实现全天候空调节假日无休，
而目还在送餐、夜餐甚至代办员工月票等方面下功夫。

无论是企业租或买写字楼，选择好物业管理至关重要，因为物业管理公司直接决定写字楼的用水、
用电、安保、垃圾清运、空调供应、车位管理等方方面面的问题。如果购买写字楼，特别是整购，
固定资产就需要自己维护，可能企业选择办公物业，一种形式是购买:一种形式是租赁。购买办公
物业，是企业的固定资产投资，需精打细算，租赁物业相对来说较为简单，比较市场租赁价格、
物业管理费、空调加时费就可以了。企业在选择办公地点的时候，物业也是他们关注的一大要素。
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一句话提示:好的物业管理公司不仅意味着办公舒适，也同时意味着办公环境的安全。 企业选址，
就选深圳租天下，让您满意，欢迎新老客户来电！

企业选址，从来就不是一件小事。当办公空间成为公司的固定资产，关乎企业未来发展。对于企
业来说，选址一直是一项挑战性的决策。办公楼不仅是员工的工作空间，同时也影响着公司的对
外形象。企业选址更要考虑地段、交通、成本以及办公楼的配套、物业等方面的软硬指标。选址
条铁律——地段为王

沃顿商学院管理学教授彼得·卡普利分析说，“对于大多数企业来说，现在的选址问题是由劳动
力驱动的：能否吸引到公司发展需要的技能型人才？” 企业选址，就选深圳租天下，用户的信赖
之选，有想法可以来我司咨询！南山写字楼出租猴哥选址平台

深圳租天下致力于企业选址的便利性，免去企业无目的性的奔波之苦，有想法的不要错过哦！龙
华高新产业园出租哪家便宜

营商环境

中国有句俗语，「一朝被蛇咬，十年怕井绳」。过去，一些外企被地方「关门打狗」弄怕了，哪
怕现在各地营商环境已有明显好转，但只要听到当地有过「黑历史」，立马变脸，唯恐避之不及。
一般来说，外企主要关心三个方面。

环境，如果当地政局不稳，出现或，那么企业投资将遭受不可估量的损失，当然，目前在中国基
本不会出现这个问题。2、诚信意识，事实上，「朝令夕改」在中国并不是什么新鲜事儿，因领导
换届、规划改变等因素导致原有政策无法兑现或口头承诺（如企业生产需要某资质，承诺办理并
让企业先落地，结果后面发现只是缓兵之计）失效的情况并不少见。所以外企会格外看重的诚信
意识，如果发现一个屡屡失信，就会陷入塔西佗陷阱，不管日后它再说什么，企业都不会信。 龙
华高新产业园出租哪家便宜

深圳市租天下实业发展有限公司汇集了大量的优秀人才，集企业奇思，创经济奇迹，一群有
梦想有朝气的团队不断在前进的道路上开创新天地，绘画新蓝图，在广东省等地区的商务服务中
始终保持良好的信誉，信奉着“争取每一个客户不容易，失去每一个用户很简单”的理念，市场
是企业的方向，质量是企业的生命，在公司有效方针的领导下，全体上下，团结一致，共同进退，
**协力把各方面工作做得更好，努力开创工作的新局面，公司的新高度，未来深圳市租天下供应
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和您一起奔向更美好的未来，即使现在有一点小小的成绩，也不足以骄傲，过去的种种都已成为
昨日我们只有总结经验，才能继续上路，让我们一起点燃新的希望，放飞新的梦想！


